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GDDKiA Klas,

Przemystaw Hamera Zielona Géra, dnia &.04.2014r.
Dyrektor Oddziatu

ODPOWIEDZI NA PYTANIA DO PRZETARGU NA DZIERZAWE
NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANYCH W CIAGU DROGI EKSPRESOWE] S3
(MOP ,KEPSKO" kat. II i III oraz MOP ,POPOWOQ” kat. II i III)

GDDKIA-O/ZG-11-ks-223/2.1/2014

Dotyczy: Przetarqu na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciggu droai ekspresowei nr 3 na odcinkach:
Gorzéw Wikp. - wezet ,Miedzyrzecz Potnoc” oraz wezel ,Miedzyrzecz Potudnie — wezet LSulechéw”
w celu budowy i eksploatacii Miejsc Obstugi Podréznych: ,Popowo” kat. I1 i III oraz ,Kepsko kat. IT i III.

W  zwiazku z otrzymanymi pytaniami i wnioskami do przetargu na dzierzawe
nieruchomosci zlokalizowanych w ciagu drogi ekspresowej nr 3 na odcinkach:
Gorzow Wielkopolski - wezet ,Miedzyrzecz Pétnoc” oraz wezet ,Miedzyrzecz Potudnie -
wezet ,Sulechow” w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych:
~Popowo” kat. II i kat. III oraz ,Kepsko” kat. II i kat. III Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad Oddzial w Zielonej Gérze przedstawia ponizsze odpowiedzi
i wyjasniania:

Pytanie/wniosek 1: Prosimy o potwierdzenie realizacji OPF w przypadku rozbudowy funkcji
bistro w budynku stacji paliw zgodnie z zatgcznikami technicznymi - Obligatoryjnym
Programem Funkcjonalnym dla MOP budynek stacji paliw oprécz sali sprzedazy powinien
by¢ wyposazony w punkt gastronomiczny (bistro) oraz restauracje przy czym istnieje
mozliwos¢ rozbudowy bistro do m.in. 30 konsumpcyjnych. Uprzejmie prosze
o potwierdzenie, iz zapewnienie 30 miejsc konsumpcyjnych i serwowanie przez 24h/dobe
dari barowych na gorgco przez pracownikéw stacji paliw bedzie wystarczajgcy
do spetnienia OPF,

Odpowied?: Wydzierzawiajacy potwierdza, ze zgodnie z zapisami IWP oraz OPF,
w przypadku rozbudowy funkcji barowej (bistro) w budynku stacji paliw do minimum
30 miejsc konsumpcyjnych, nie jest wymagana budowa restauracji.

Pytanie/wniosek 2: Zgodnie z zapisami IWP - przedmiot dzierzawy, MOP Racula
przewidziany zostat do wykupu przez GDDKIA. Uprzejmie prosimy o przestanie
szczegofowych informacji oraz harmonogramu | warunkéw na jakich wykup miatby

nastapic.
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Odpowiedz: Wywiaszczenie przez GDDKIA nieruchomosci, na ktérych znajduje sie stacja
paliw Orlen w m. Racula przewidziane jest zgodnie z Ustawg o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz.U.08.193.1194
ze zm.). Harmonogram i warunki wykupu uzaleznione sg w pierwszej kolejnosci
od wydania przez Wojewode Lubuskiego decyzji o zezwolenie na realizacje inwestycji
drogowej dla drogi S3 na odc. Sulechéw - Nowa Sél, odcinek II, ktéra planowana jest
w II/III kwartale 2014r.

Pytanie/wniosek 3: W IWP zastrzezono, iz w celu zachowania konkurencji pomiedzy
Dzierzawcami poszczegdinych Obiektéw usytuowanych po tej samej drogi, musi znajdowac
sie co najmniej jedno Miejsce Obstugi Podréznych prowadzone przez innych Dzierzawcow.
W zwigzku z powyzszym prosimy o przedstawienie informacji na temat planowanej
lokalizacji pozostatych MOP-6w typu II i III potozonych przy drodze ekspresowej 53
w granicach wojewodztwa lubuskiego, a takze podanie przyblizonego terminu ogtoszenia
przetargéw.

OdpowiedZ: Wydzierzawiajacy, GDDKIiA Oddziat Zielona Géra, informuje, ze nie planuje
dodatkowych przetargéw na dzierzawe MOP kat II i III w ciggu drogi S3
na odc. Nowa Sdl - Legnica. Z informacjg w przedmiotowej sprawie nalezy zwrdcic sie
do GDDKIiA Oddziat Wroctaw.

Pytanie/wniosek 4: Uprzejmie prosimy o udostepnienie prognoz natezenia ruchu na drodze
ekspresowej nr 3 oraz udzielenie informacji:

- termindéw oddania do uzytkowania odcinka Miedzyrzecz - Sulechdow

- terminéw realizacji kolejnych odcinkéw drogi ekspresowej oraz rozmieszczenia MOP
na terenie woj. lubuskiego.

Odpowiedz: Wydzierzawiajgcy informuje, ze:

1) prognoza ruchu na drodze ekspresowej S3 na odc. Gorzow Wikp. — wezet ,Miedzyrzecz
Pétnoc” oraz wezet ,Miedzyrzecz Poludnie” - wezel ,Sulechéw”, w podziale
na poszczegolne pododcinki, przedstawia sie nastepujgco:
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Rok 2015 Rok 2020 Rok 2025 Rok 2030 Rok 2035 Rok 2040
Odcinek SDR ud:lal SDR udzial SDR udpziaf SDR udziat SDR udziat SDR udpzial

p- : p- p-
(poj. | ciez.[ | (poj. | ciez.[ | (poj. | ciez.[ | (poj. | ciez.[ | (poj. | ciez.[ | (poj. | ciei[
/d) %] /d) %] /d) %] /d) %] /d) %] /d) %]

Gorzow pd.- 19210 | 17.4% | 24110 | 17.7% | 28300 | 18.1% | 32840 | 18.4% | 36500 | 18.6% | 40720 | 18.8%
Skwierzyna 1

Skwierzyna 1 -

. 19190 | 14.9% | 24100 | 15.3% | 27890 | 15.6% | 32700 | 15.8% | 36690 | 16.1% | 40880 | 16.3%
Skwierzyna 2

Skwierzyna 2 - 19660 | 14.0% | 25830 | 14.3% | 29980 | 14.5% | 33640 | 14.7% | 39330 | 14.9% | 48720 | 15.1%

Miedzyrzecz pn.

Midzyrzecz pd. - | 55470 | 14.0% | 26940 | 14.3% | 31410 | 14.5% | 35200 | 14.8% | 41200 | 14.9% | 51790 | 15.1%
Jordanowo

_Jordanowo - 21650 | 13.9% | 30680 | 14.0% | 34190 | 14.2% | 38530 | 14.4% | 43050 | 14.6% | 49970 | 14.7%
Swiebodzin pn.

Swiebodzin pn.- 19630 | 14.1% | 29140 | 14.4% | 32370 | 14.6% | 36390 | 14.8% | 40580 | 15.0% | 47090 | 15.2%

Swiebodzin pd.

Swiebodzin pd.-

i 20310 | 14.6% | 30220 | 14.6% | 33620 | 14.9% | 37920 | 15.1% | 42320 | 15.3% | 48980 | 15.4%
Sulechow

2) odcinek drogi S3 wezet ,Miedzyrzecz Potludnie” - wezet ,Sulechéw” zostal oddany
do uzytkowania w 2013r.

3) odcinek drogi S3 Gorzéow Wlkp. - wezel ,Miedzyrzecz Péinoc” planuje sie oddad
do uzytkowania w II kwartale 2014r.

4) odpowiedz dotyczacg rozmieszczenia MOP na pozostalych, niezrealizowanych
dotychczas odcinkach drogi S3 (Sulechéw - Legnica) =zawarto powyzej

(Pytanie/wniosek 3).

Jednoczesnie, niezaleznie od ww. pytan i wnioskéw, w celu wiasciwej interpretacji zapisow
zawartych we wzorach umoéw na dzierzawe poszczegblnych Obiektéw (pkt. 9.5),
a dotyczacych Czynszu od Przychodu (4%) od pozostatej dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej na terenie MOP (z wylaczeniem stacji paliw), Wydzierzawiajacy informuje,
iz nastepujacy zapis:

~Niezaleznie od Czynszu Podstawowego Dzierzawca zobowigzuje sie pfacié
Wydzierzawiajgcemu Czynsz od Przychodu. Czynsz od Przychodu stanowié¢ bedzie kwote
W wysokosci:

* 0,25% (dwadziescia piec¢ setnych procenta) od catoéci przychodu uzyskanego
przez Dzierzawce, w danym miesigcu, z tytufu sprzedazy paliw w ramach
dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na Nieruchomosci w przypadku gdy
przychéd netto z tytutu sprzedazy paliw, w poprzednim roku kalendarzowym,
nie przekroczyt kwoty 10 000 000,00 PLN (dziesieciu milionéw ztotych)
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e 1% (jeden procent) od catosci przychodu uzyskanego przez Dzierzawce,
w danym miesiqcu, z tytutu sprzedazy paliw w ramach dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej na Nieruchomosci - w przypadku gdy przychdéd netto z tytutu
sprzedazy paliw w poprzednim roku Kkalendarzowym byt rowny,
badz wiekszy niz 10 000 000,00 PLN (dziesie¢ milionéw zfotych)
oraz w wysokosci 4% (cztery procent) od caftosci przychodu uzyskanego przez
Dzierzawce w danym miesigcu w ramach dziatalnosci gospodarczej prowadzonej
na Nieruchomosci z wylgczeniem przychodu z tytutu sprzedazy paliw,
w tym z tytufu poddzierzawy.”

we wszystkich zataczonych wzorach uméw zostaje zastgpiony nastepujacym:

~Niezaleznie od Czynszu Podstawowego Dzierzawca zobowigzuje sie pfaci¢
Wydzierzawiajgcemu Czynsz od Przychodu. Czynsz od Przychodu stanowi¢ bedzie kwote
w wysokosci:

e 0,25% (dwadziescia piec¢ setnych procenta) od catosci przychodu uzyskanego
przez Dzierzawce, w danym miesigcu, z tytutu sprzedazy paliw w ramach
dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na Nieruchomosci w przypadku gdy
przychdd netto z tytutu sprzedazy paliw, w poprzednim roku kalendarzowym,
nie przekroczyt kwoty 10 000 000,00 PLN (dziesieciu milionéw ztotych)

fub

e 1% (jeden procent) od catosci przychodu uzyskanego przez Dzierzawce,
w danym miesigcu, z tytutu sprzedazy paliw w ramach dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej na Nieruchomosci - w przypadku gdy przychdd netto z tytutu
sprzedazy paliw w poprzednim roku kalendarzowym byt réwny, badz wiekszy
niz 10 000 000,00 PLN (dziesie¢ miliondw ztotych)

oraz, dodatkowo, niezaleznie od wysokosci przychodu uzyskanego z tytufu sprzedazy
paliw, w wysokosci 4% (cztery procent) od catoéci przychodu uzyskanego przez
Dzierzawce w danym miesigcu w ramach dziafalnosci gospodarcféej prowadzonej
na Nieruchomosci z wytgczeniem przychodu z tytutu sprzedazy pah’vf, w tym z tytufu
poddzierzawy."” |
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Sprawe prowadzi: / \
Krzysztof Staniszewski ,. "‘\
#® (068) 325-53-13 wew. 221 T
& kstaniszewski@gddkia.gov.pl
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